EN BORDURE DU CANAL, AU PIED DU METRO...
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 Deux immeubles indépendants offrant 32 000 m? de bureaux neufs dans un cadre privilégié

« La premiére opportunité d’implantation au sein de PEcocité du Canal de I'Ourcq, le nouveau péle de vie dynamique
d'un Nord-Est parisien plébiscité par des utilisateurs tels que Hermés, Groupe Havas, BNP Paribas, Chanel...

| | I
\/ | S | O ﬂ S g P e ’( 8 e C J[ | \/ @ 8 * Au pied du métro, ligne 5, un site connecté situé sur 'avenue de Paris menant directement au centre de Paris
p * Une capacité d’accueil de 2 300 postes de travail

¢ Une architecture harmonieuse associant aluminium, verre et béton

* Un ensemble s’articulant autour d’un vaste ilot végétal composé de deux jardins privatifs
sur plus d’un hectare de terrain

* La proximité de commerces et d’hotels
* Un projet visant les certifications HQE® « Excellent » et BREEAM « Excellent »

e Une réalisation BNP Paribas Immobilier et GA Promotion
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01 BNP Paribas

02 UMC

03 Papyrus

04 INRAP

05 Hermes Sellier

06 Fédération nationale Léo Lagrange
07 Union Technique du Batiment
08 Fonction publique territoriale
09 Direction Générale des Enquétes
10 Havas/BETC

11 Bureau Veritas

12 Acticall

13 RATP

14 Est Ensemble

15 Biocitech

16 Chanel

17 Pole Emploi

18 Richemond

19 Conseil Général 93

20 CFTC

21 Ministére des Finances

22 Banque de France

23 Vitaris

Actifs & Intégres

La dynamique économique du Nord-Est parisien

Dans le cadre de la politique d’'aménagement territorial engagée
a léchelle du Grand Paris, le dynamisme économique /
estdevenuunferdelance capital pourl'essor du Nord-Est parisien.

’Ecocité

du Canal de I’Ourq

Luminem & Irrigo s’élévent au cceur d’'un projet exceptionnel de création d’'une «éco-cité>» sur les berges
du Canal de I'Ourcq. Lobjectif de I'Ecocité est de faire émerger le potentiel de ce territoire et de créer un
environnement économiquement dynamique et créateur de valeurs. Avec pour fil directeur le
développement durable, I'écocité est appelée a devenir un pdle de centralité urbaine, offrant des usages
mixtes et complémentaires (bureaux, logements, commerces...], visant I'exemplarité environnementale.

Luminem & Irrigo, les deux premiers immeubles de bureaux de IEcocité du Canal de I’'Ourcq qui, a terme,
représentera sur 20 hectares : 140 000 m? de bureaux ¢ 7 000 m?de commerces de proximité e 50 000 m?
d’activités tertiaires ¢ 200 logements e 8 000 m? d’équipements publics ¢ 20 000 m? d’espaces publics.

Un outlet a 250 meétres

De l'autre coté de I'avenue de Paris, un village de 90 boutiques ouvrira ses portes en 2017, dans les écuries
restaurées du quartier de I'Horloge. Cet outlet constitue le volet commercial d’'un développement comptant 1 200
logements (maisons de ville et immeubles), dont les travaux débutent dés 2015.

La valorisation de ce territoire, qui dispose de ressources
indéniables, ouvre définitivement le champ des possibles
en termes de développement économique, d’attractivité

et de croissance. Luminem & Irrigo s’inscrivent ainsi

dans cette logique positive de réappropriation

de ce territoire Nord-Est parisien par les grands
acteurs de I'économie, collectivités, ameénageurs -
et entreprises.
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Accessiples
& Connectés

Luminem & Irrigo bénéficient d’'une situation idéale pour rayonner
facilement a I'échelle de Paris et de I'lle-de-France.

Lavenue de Paris (RN3), axe majeur d’entrée dans la capitale
débouchant aux pieds de la future Philarmonie de Paris et de la Cité de
la Musique permet un acceés rapide au boulevard périphérique parisien.
La proximité des autoroutes A3, AB6 et Al constitue également un atout
capital pour rejoindre les autres poles d’affaires franciliens (Saint-Denis,

La Défense...) et les aéroports internationaux. VersAl RER BOBIGNY
0

- Vers Haussmann St Lazare

— Vers Porte é T3b EllaFitzgerald
de la Chap Qlle i Grands Moulins de Pantin

En transports en commun, Luminem & Irrigo sont directement reliés
au centre de Paris via la ligne de métro n°5 station Raymond Queneau],
située a 70 metres de 'ensemble immobilier.

Cette ligne méne notamment a la Porte de Pantin (interconnexion T3}, au
hub de la Gare du Nord (SNCF, Thalys et Eurostar) en 15 minutes ainsi qu'aux
Gares de I'Est et d’Austerlitz, en croisant 11 lignes de métro parisiennes.
Enfin, de nombreuses lignes de bus (145, 147,318 et 330] desservent le site. géé}\:mm

Temps de transport :

(] 5] ®

13 mn 19 mn
Gare du Nord O— Paris Rive Gauche /
Bibliothéque nationale
de France
16 mn ¢
7 . AR
République 22 mn Iy
O—— Aéroport Paris -CdG vers A3

20 mn

Haussman St-Lazare

25mn
7 mn Q— Place de I’Etoile
Gare de Lyon ? . ) . ) . .
A I'avenir, ces dessertes vont encore étre renforcées avec le nouveau pole multimodal
27 mn 27 mn Bobigny-La Folie, qui accueillera, outre I'actuelle ligne de métro n°5 :
Gare dAusterlitz 9 O—— La Défense o : 3 ele TZEN 3 : la future ligne de bus en site propre qui passera devant Luminem & lrrigo
_________________________________________________________________________________ <1 jg g e R e = avec une correspondance avec le T3 des Maréchaux.
Source : RATP Source : ViaMichelin e B - — ' e

* la Tangentielle Nord : le tram-train Noisy-le-Sec/Sartrouville qui croisera les lignes RER (A, B, C et D)
avec une mise en service progressive dés 2018,

Ultérieurement, ce hub sera connecté a la ligne 15 du Grand Paris Express, le métro souterrain

qui desservira l'ensemble de la métropole du Grand Paris sans transiter par le centre de la capitale.

Aux portes de Paris, 'Ecocité du Canal de I'Ourcq est donc vouée a étre incontournable et résolument
connectee.

Bobigny
Raymand Queneau




Bat : Luminem Bat : Irrigo

Surfaces Utiles en m? Effectif Surfaces Utiles en m? Effectif

Téléchargez I’'application

Luminem et Irrigo

Disponible sur

_uminem & Irrigo

AVENUE DE PARIS - CANAL DE L'OURCAQ

294 PLACES DE PARKING 244 PLACES DE PARKING

Luminem & Irrigo

AVENUE DE PARIS - CANAL DE L'OURCO

2 000 m2de jardins
538 places de parking

330 emplacements pour les vélos
208 m?de commerces

mmeubles

O

e —

TERRASSE
ACCESSIBLE

ACCES PARKING IRRIGO

TERRASSE
ACCESSIBLE

!

1] W

ACCES COMMERCE HALL LUMINEM i 1 PARKING DESSERTE VIP  ACCES LIVRAISONS HALL IRRIGO
LIVRAISONS - ; ' . LUMINEM . £

®® My | Eey = n= ; ; e s
Bobigny - Pantin 3 = i i
Raymond Queneau A 70 METRES

= VERS BOBIGNY CENTRE,




Contemporains & Inspirgs

! RdC

RdC | IRRIGO

LUMINEM

En bordure du Canal de ['Ourcq,
Luminem & Irrigo affichent une identité
architecturale affirmée et harmonieuse.
Issue d'une alliance audacieuse de béton,
d’aluminium et de panneaux de verre,
la signature architecturale de Frangois
Leclercq est aussi contemporaine
qu'esthétique.

Composé de deux  batiments
indépendants, I'ensemble bénéficie
d’'une forte visibilité sur l'avenue de
Paris. De vastes jardins en cceur d’ilot
relient ces deux batiments et offrent
une mise en communication entre le
canal et la ville.
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Une démarche respectueuse de I’environnement...
Luminem & Irrigo sont congus pour participer a la qualité de vie quotidienne
de leurs utilisateurs, ainsi le cceur du site sera valorisé par deux vastes
jardins privatifs, avec un choix de végétaux variés favorisant la biodiversité.
Le programme a été pensé pour profiter pleinement du panorama offert par
les berges du Canal de 'Ourcq.

De la conception des batiments aleur mode de fonctionnement, le site s’inscrit
pleinement dans une logique de développement durable et de contrdle des
dépenses énergétiques. Il permet une réduction de 30% de la consommation
énergétique par rapport aux criteres de la réglementation thermique 2012.
Luminem & Irrigo visent les certifications HOE et BREEAM « Excellent ». En
favorisant I'éco-contruction et I'éco-gestion, Luminem & Irrigo s’engagent a
maftriserlesimpacts environnementaux, en accord avec la philosophie durable
de 'Ecocité. Cette démarche écologique et responsable est aussi le reflet
des valeurs et de 'éthique portées par les entreprises qui s’y implanteront.

breeam

EXCELLENT

ENERGIE ------------------ 3 9 %
ENVIRONNEMENT ---------- SVEBVESY
SANTE << ¥

800] \[=10]:1 S 3% 3%

RT 2012 -30%

a l'aide d’un outil de statistique.

GA a créé la Gestion Active de la Performance Energétique par Ordinateur (GAPEO®).
Cette technologie innovante associe [l'utilisation d’équipements performants
a une Gestion Technique Centralisée par ordinateur (GTC), permettant de réduire
les colts d’exploitation des batiments, grace a une utilisation rationalisée de
I'énergie, tout en garantissant un grand confort d’utilisation.

Ainsi, GA a lancé MyGapéo® le premier systéme de pilotage énergétique
individualisé a distance permettant de piloter son bureau depuis un PC,
une tablette ou un smartphone et de suivre les consommations globales

Une garantie de performances énergétiques de Luminem & lrrigo

est délivrée par le constructeur.

Luminem & Irrigo s’inscrivent dans une démarche environnementale visant le développement

d’'un ensemble immobilier durable, aux ambitions élevées.

Respectant la logique initiée par le projet d’aménagement en termes de réduction de I'empreinte
écologique, Luminem & Irrigo ont été pensés dans le cadre d’'un Contrat de Performance

Energétique délivré par le constructeur.
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) s B La conception de Luminem & Irrigo répond a une volonté
v COMMERCE =(} v e CAFETERIA . oz . ope ) . .
: g ( ‘} B Ejﬂ de privilégier le confort des utilisateurs et d’optimiser
1 _ b e D leurs conditions de travail.
| . A
| HALL LUMNE i
D Chaque immeuble propose :
* Restaurant d’entreprise (capacité denviron 800 couverts)
RAC tuminem * Cafétéria
| * Conciergerie
= COMMERCE g
== HALL
LOCAUX TECHNIQUES Luminem dispose également d’'un espace conférence
RESTAURATION / CAFETERIA , o .
SALLE DE CONFERENGE d’une capacité de 12F] places, prolor'wge !oar ur‘we t(?rrasse
TERRASSE offrant des vues apaisantes sur les jardins privatifs et le
CIRCULATION VERTICALE

Canal de I'Ourcq.
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Congus pour procurer aux utilisateurs des conditions de travail optimales,

_ les plateaux de bureaux sont spacieux, cohérents et facilement

e §ﬁ e e A L O E modulables. Les espaces bénéficient d'un excellent ratio de surfaces

% N2 = en premier jour, les facades vitrées laissant entrer la lumiére naturelle.

o @ Parailleurs, chaque batiment, dont les plateaux sont divisibles en deux lots,

“ % o bénéficie de passerelles intérieures abritant notamment un quadruplex
- i% d’ascenseurs offrant des vues dégagées.

LUMINEM

|
]

Bureaux partagés/espace ouvert : 129 postes de travail
Bureaux cloisonnés” : 57 postes de travail

*dont : 36 bureaux individuels % + 4 2 2 O O m 2

9 bureaux de 2 postes
1 bureau de 3 postes

Luminem & \Wig@ )

AVENUE DE PARIS - CANAL DE L'OURCO

ﬁﬁﬁﬁg
Q ! &

3
(=)
3 @ﬂj Bureaux partagés/espace ouvert : 45 postes de travail

Bureaux cloisonnés™ : 105 postes de travail*

*dont : 21 bureaux individuels
AVENUE DE PARIS 18 bureaux de 2 postes
16 bureaux de 3 postes




Rationnels & Valorisants

CANAL DE L'OURCQ

EDICULE TECHNIQUE

EAUX

En bordure du Canal de I'Ourcq, Luminem & Irrigo
disposent de terrasses accessibles offrant des vues
dégagées sur ce canal au paysage repenseé.

La promenade réaménagée des berges du canal et
I'avenue de Paris réorganisée pour le passage en site
propre du TZen, dotent I'ensemble immobilier d'un
environnement immeédiat de grande qualité dans
lequel une place importante est allouée a la nature et
au confort visuel.

LUMINEM

»

AVENUE DE PARIS
J

Kie

lechnalogiques

* Surface de plancher: 32 448 m? au total se divisant en 2 batiments :

- Luminem : 16 071m? de bureaux et de services dont 208 m? de
commerces

- Irrigo : 16 377 m? de bureaux et de services
* 2 niveaux d'infrastructure et de 5 a 7 niveaux en superstructure
* Capacité d’accueil / dimensionnement : 1 personne pour 11,8 m2
de SU de bureaux
* Profondeur des plateaux : 18 m sur tous les niveaux
*Trame: 1,35 m
* Stationnement : 538 emplacements voitures dont 54
emplacements prévus pour véhicules électriques sur 2 niveaux
de parking (mesures conservatoires)
* 330 emplacements vélos extérieurs, abrités et sécurisés
* Restaurants inter-entreprises :

- Luminem : capacité de 800 couverts par jour (rotation de 2,5)

- Irrigo : capacité de 850 couverts par jour (rotation de 2,5)
* Chaque immeuble dispose de sa propre cafétéria et d'une
conciergerie

e Certification HOE® - passeport batiment durable
niveau « Excellent » (9 étoiles)

e BREEAM niveau « Excellent » référentiel 2013
e RT 2012-30%

* Facades principales Est et Ouest de couleur sombre, constituées
de chassis vitrés filants sur alléges en béton architectoniques
chassis de vitrage clair en aluminium thermolaqué et panneaux
de verre émaillé

* Fagades principales Nord et Sud de couleur claire, vitrage toute
hauteur en aluminium thermolaqué et panneaux en verre émaillé
* Fagades des pignons de couleur claire, murs rideaux en aluminium
thermolaqué

Les chassis vitrés sont des doubles baies constitués d'un chassis
double vitrage intérieur, et d'une baie extérieure de type VEC
Entre ces deux chassis est positionné un store motorisé intérieur
a commande individuelle ou géré parla GTC

* Bureaux et salles de réunions : luminaires encastrés basse
luminance de classe B, équipés de tubes fluo T5 niveau d'éclairement :
300 lux au plan de travail

* Hall, paliers d’ascenseurs, circulations et sanitaires :

spots encastrés

* Hauteurs libres : 2,70 m sous faux plafonds dans les zones
bureaux et circulations

e Aménagements possibles : toute flexibilité offerte (open space,
cloisonné)

* Faux planchers : sur toutes les surfaces de bureaux :

& rPerformants

12 cm de plénum libre
* Chaque étage bureaux est divisible en 2 lots

* 1 batterie quadruplex par batiment desservant du RdC au R+7
1000kg- 1,6 m/s

* 1 ascenseur par batiment desservant le parking - 800 kg 1 m/s
(rupture de charge par le hall)

* 1 monte-charges par batiment desservant du RdC au R+7
2000 kg-1m/s

* Plateaux de bureaux périphériques traités de maniére autonome
par des modules de traitement d’air intégrés a la fagade

et disposés soit en allége soit verticalement

* ’échange d’air des modules de traitement d’air en facade
s'effectue au travers de grilles a ventelles en aluminium
thermolaqué

* Les zones centrales et parties communes sont équipées

de ventilo-convecteurs reliés a un groupe froid en toiture

* La régulation de ces appareils par la GTC du batiment

permet d’imposer des consignes de fonctionnement a un appareil
ou a un ensemble d’appareils situés dans un méme volume.

Chaque utilisateur peut régler [utilisation de son confort personnel

* Désenfumage mécanique

e PC sécurité dans chacun des batiments avec vision directe

sur le hall d’entrée

* Contréle d'acces par badges prévu au RdC et aux entrées de parking
e Site cloturé

Lensemble du batiment est géré par GAPEQ" :
Gestion Active de Performances Energétiques assistée
par Ordinateur

GAPEQ" permet la :

* Gestion du chauffage et de la climatisation pour 'ensemble
du batiment, appareil par appareil ou zone par zone

* Gestion des stores motorisés dans les doubles baies vitrées
* Gestion des alarmes et des défauts techniques

* Gestion des acces du batiment

* Gestion des changements de distribution des locaux

* Maitrise des consommations énergétiques du batiment

Un outil a la disposition de chacun : avec My GAPEQ®, chaque
utilisateur du batiment peut accéder a ses parametres de confort
et les gérer individuellement. Il peut suivre également ses
consommations [chauffage, climatisation, ventilation)

17
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Acteur majeur de la promotion

BNP Paribas Real Estate est aujourd’hui le seul acteur de 'immobilier capable de proposer une offre compléte de
services grace a ses six métiers complémentaires : Promotion immobiliere, Transaction, Conseil, Expertise, Property
Management et Investment Management. Cette offre pluridisciplinaire permet une parfaite connaissance de
I'immobilier et favorise I'innovation et l'efficacité.

Leader de la promotion en immobilier d'entreprise en France, BNP Paribas Immobilier vous accompagne et vous
conseille depuis plus de 40 ans dans la réalisation de projets innovants et durables.

Nos clients au cceur de nos engagements

Que vous soyez investisseurs, utilisateurs ou représentants du secteur public, nous mettons au service de vos projets
immobiliers un savoir-faire reconnu et primé en matiere de réalisation d'immeubles de bureaux neufs, d’hotels, de
restructuration d'immeubles ou de redéveloppement de sites.

Des solutions sur-mesure

Nos équipes vous accompagnent tout au long de vos projets immobiliers, de la recherche de sites a la livraison. Pour
vous, hous maitrisons toutes les étapes d’un projet immobilier : lancement, coordination des processus administratifs,
juridiques, financiers, techniques et commerciaux.

Avos cotés a l'international

Avec pres de 425 000 m? de chantier en cours en Europe en 2014, BNP Paribas Immobilier vous apporte son expertise
a l'international (Royaume-Uni, Luxembourg, Italie] pour la construction de siéges de grands groupes et d'immeubles
de bureaux dans des quartiers d’affaires reconnus.

Pour un immobilier durable

Grace a notre expérience en matiére de batiments HQE, d’opérations labellisées Effinergie ou encore certifiées
BREEAM, LEED ou DGNB, nous disposons aujourd’hui d’'une grande maitrise en termes de qualité environnementale
avec plus de 400 000 de m? de bureaux certifiés en Europe.

Ensemble, construisons I'immobilier d'un monde qui change.

Créée en 1875, l'entreprise s'est développée en s’appuyant sur deux fondamentaux :

La maitrise de la construction et la confiance des partenaires

Bureaux, batiments de stockage, usines, parkings, batiments administratifs ou encore écoles... Quel que soit le projet,
le Groupe GA propose une solution globale et adaptée aux besoins de ses clients, en s’appuyant sur son expertise
industrielle plus que centenaire et une dynamique d’innovation lui permettant de s’adapter aux évolutions et
d’anticiper les attentes des utilisateurs.

Concepteur, construteur, promoteur, investisseur, et gestionnaire, le Groupe GA est un véritable «constructeur
intégré>, qui apporte son savoir-faire reconnu a chaque étape des métiers de I'immobilier d’entreprise : recherche
fonciere, conception, assistance a l'obtention des autorisations administratives, solutions financieres, construction,
entretien et gestion des batiments, engagement sur les consommations énergétiques.

treizecenttreize.com —AoGt 2014 - Document non contractuel — Images de synthése et axonométrie : Arforia - Simulations d'implantations : Majorelle
Reportage photographique : Thierry Lewenberg-Sturm - Les renseignements apportés dans ce document sont donnés 3 titre indicatif et ne sauraient
engager les sociétés cités, propriétaires de leurs marques et de leurs logotypes.




